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3.ZAVAZNA CAST

3.1.Zasady a regulativy priestor. usporiadania a funkéného vyuZitia Gizemia

Zdsady organizdcie uzemia z hladiska priestorového usporiadania
Sa doplfia:
e podporovat implementaciu vodozadrinych opatreni v krajine ako sucast krajinnoekologickych komplexov
mimo zastavané Uzemie obce, s cielom zniZovania erdzie, zlepSovania vodného rezimu a ekologickej
stability Uzemia

ZdsadyorganizdcieuzemiazhladiskafunkénéhovyuZitia
Sa dopliia:
e na polnohospodarskej p6de mimo zastavaného Uzemia vytvarat vodozadriné a protierdzne opatrenia
(vsakovacie pasy, poldre, mokrade, vetrolamy, remizky) ako sucast neproduktivnych investicii zvySujucich
udrzatelnost hospodarenia a ekologicku funkciu polhohospodarske;j krajiny

Requlativypriestorovéhousporiadania

Sa doplfia:

V pripadoch Specifickych funkénych ploch (napr. plochy vodozadrinych opatreni a agroturistiky) sa uplatriuju
individudlne upravené regulativy zohladfiujice osobity charakter vyuZitia a ich krajinnoekologicky vyznam. Tieto
osobitné regulativy su definované nizsie.

Osobitné requlativy - Plochy pre polnohospopddrsku pédu a/alebo vodozddriné opatrenia (rozvojovd plocha 7/2)
e Intenzita vyuZitia ploch — max 10%
e Index zelene —min. 50%
(Do indexu zelene sa zapocitavaju plochy trvalych trdvnych porastov, remizky, porasty vodozddrinej zelene,
mokrade a vsakovacie zony. Ornd p6éda sa nezapocitava.)
e  Maximalny pocet podlazi —-max. 1NP
[ ]
Osobitné requlativy — Plochy rekredcie a Sportu (rozvojovd plocha 3/2, 6/2)
e Intenzita vyuzitia ploch — max 15%
e Index zelene — min. 60%
e Maximalny pocet podlazi — max. 1NP

Index zelene
vyjadruje podiel vegetacénych ploch na celkovej ploche pozemku (v %), vratane prirodzene zatravnenych pléch,
vysadbovej zelene a vegetacnych prvkov na budovach alebo konstrukciach.
Vegetacnou plochou sa rozumie:
e prirodné plochy: travniky, zahrady, zatrdvnené vsakovacie plochy, vodopriepustné plochy pokryté
vegetdciou, dazd'ové zahrady,
e streSna zelen:
o extenzivna vegetacna strecha (zapocitana 70 % plochy),
o intenzivna vegetacna strecha (zapocitana 100 % plochy),
e zvislé vegetacné prvky (napr. zelené steny): zapocitané 25 % realnej plochy (alebo podla projekcne
doloZeného vykonu evapotranspiracie).

RequlativyfunkénéhovyuZitiauzemia

Requldcia funkénéhovyuZitiapre novérozvojovéplochy
Sa dopliia:
PLOCHY BYVANIA V RODINNYCH DOMOCH SO ZAHRADAMI

Rozvojova plocha ¢.1/2
Priradenie k funkcnej zone
e Obytné Uzemie

Hlavnd funkcia:

e Byvanie v rodinnych domoch

Pripustné doplinkové funkcné vyuZitie:
e z3dkladna obdianska vybavenost—sluzby, maloobchodné prevadzky do 150m? zastavanej
plochy
e vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v ramci rodinnych
domov
e plochy pre Sport a rekredciu
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Gzemia

Nepripustné funkcné vyuZitie:
e priemyselna vyroba, sklady nad 100m? zastavanej plochy
e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu)

Dopliujuce ustanovenia:
e minimalna velkost pozemkov pre rodinné domy - 600m?
e reSpektovat ochranné pasmo vodného toku, neumiestriovat v iom Ziadne stavby vratane oplotenia

Rozvojova plocha ¢.4/2
Priradenie k funkcnej zéne
e Obytné Uzemie

Hlavnd funkcia:

e Byvanie v rodinnych domoch (max.80%)
e Objekty obcianskej vybavenosti

Pripustné doplnkové funkéné vyuZitie:

e byvanie v bytovych domoch

e zakladna obdianska vybavenost—sluzby, maloobchodné prevadzky, objekty obcéianskej
vybavenosti vo verejnom zaujme (zakladné, materské skoly, domovy socialnych sluzieb a
pod.)

e vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci rodinnych
domov

e plochy pre Sport a rekredciu

e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tUzemia

Nepripustné funkéné vyuZitie:
e priemyselnd vyroba, sklady nad 100m?zastavanej plochy
e ZivociSna vyroba (okrem drobnochovu)

Dopliujuce ustanovenia:

e vypracovanie hlukovej Studie vzhfadom na cestu l.triedy, priemyselného aredlu, vojenského vycvikového
priestoru, ktord overi sulad s hygienickymi limitmi pre obytné Uzemia podla platnej legislativy (napr.
Nariadenie vlady SR ¢. 339/2006 Z. z.);

e preverenie rezimu a obmedzeni vyplyvajucich z existencie vojenského objektu, vratane urcenia pripadného
ochranného pasma a rezimu nakladania s pozemkami;

e vyhodnotenie negativneho vplyvu priemyselnej vyroby
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e stanovenie odstupovych vzdialenosti od zdrojov hluku a imisii podla vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a dalsich
relevantnych predpisov.

e Vzhladom na moziné hlukové zatazenie a iné vplyvy z Cinnosti cviCiska, cesty |. triedy ako aj blizkost
vyrobného aredlu je potrebné navrhnut vhodné opatrenia na ochranu obyvatelov (navrh vhodnych
protihlukovych opatreni - napr. protihlukové steny, pasy zelene, orientdcia obytnych priestorov a pod.)

e minimalna velkost pozemkov pre rodinné domy - 600m?

Rozvojova plocha €.5/2
Priradenie k funkénej zone
e Obytné Uzemie

Hlavnd funkcia:

e Byvanie v rodinnych domoch (max.80%)
e Plochy rekreacie

Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie:
e z3dkladna obdianska vybavenost—sluzby, maloobchodné prevadzky do 150m? zastavanej
plochy
e vyroba bez negativnych a rusivych vplyvov — remeselné prevadzky v rdmci rodinnych
domov
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu tdzemia

Nepripustné funkcné vyuZitie:
e priemyselnavyroba,skladynad100m?zastavanej plochy
e ZivocisSnavyroba(okremdrobnochovu)

Doplriujtce ustanovenia:

e vypracovanie hlukovej studie vzhladom na existujlci priemyselny aredl, vojensky vycvikovy priestor, ktord
overi sulad s hygienickymi limitmi pre obytné Gzemia podla platnej legislativy (napr. Nariadenie vlady SR ¢.
339/2006 Z. z.);

e minimalna velkost pozemkov pre rodinné domy - 600m?

PLOCHY OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI
Rozvojova plocha €.2/2
Priradenie k funkénej zéne

e obdcianska vybavenost

Hlavnd funkcia:

e objekty obcianskej vybavenosti vo verejnom zaujme

Pripustné dopinkové funkcéné vyuZitie:
e verejna zelen
e prislusné verejné dopravné a technické vybavenie nevyhnutné pre obsluhu Uzemia

Nepripustné funkcné vyulZitie:
e vSetky ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

PLOCHY REKREACIE A SPORTU
Rozvojova plocha €.3/2
Priradenie k funkcnej zéne

o rekreacné Uzemie

Hlavnd funkcia:

e rekreacia
e Sport

Pripustné dopinkové funkéné vyuZitie:
e verejnazelen
e prislusSnéverejnédopravnéatechnickévybavenienevyhnutnépreobsluhutzemia

Nepripustné funkcné vyulZitie:
e vSetky ostatné funkcie, ktoré nesuvisia s hlavnou funkciou

Rozvojova plocha €.6/2
Priradenie k funkcnej zone
o rekreacné Uzemie

Hlavnd funkcia:

e rekredcia (agroturistika)
e polnohospodarska vyroba

Pripustné doplnkové funkcné vyuZitie:
e obdianskavybavenost(napr.ubytovacie,restaura¢nézariadenie)
e ZivociSnavyroba—drobnochov
e Sport(ihriska,jazdiaren,dostihova draha)
e prislusnéverejnédopravnéatechnickévybavenienevyhnutnépreobsluhuuizemia
e remeselna vyroba

Nepripustné funkéné vyuZitie:
e Velkokapacitné polnohospodarske farmy s intenzivnym chovom
e Priemyselna vyroba a logistické prevadzky (nad500m?zastavanejplochy)
e Cinnosti s negativnym dopadom na krajinny raz, rekreaciu alebo biodiverzitu

Dopliujuce ustanovenia:
e Stavby musia respektovat vidiecky charakter krajiny
e  Privystavbe uprednostnovat prirodné materidly
e Moznost vyuZitia pre environmentélnu vychovu a vzdelavanie
e Podpora lokalnej produkcie a udrzatelného hospodarenia

PLOCHY PRE POLNOHOSPODARSKU PODY A/ALEBO VODOZADRZNE OPATRENIA
Rozvojova plocha ¢.7/2
Priradenie k funkcnej zone

e Vodozadriné opatrenia

Hlavnd funkcia:

e Vodozadriné opatrenia
e Polnhohospdarska poda

Pripustné doplnkové funkiné vyuZitie:
e ZAadriné poldre, suché a mokré retencné nadrze
e Vsakovacie pasy, zachytné priekopy, vegetacné priekopy
e Terasovanie, zatraviiovanie, zatravnené rigoly
e Vetrolamy a trvalé travnaté porasty na ochranu pred erdziou
e Vysadba drevin, medzné pdsy a mokradové biotopy
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e Biopasy, remizky a iné krajinné prvky zvySujuce retencnu kapacitu k.4. Malé Krskany: rozvojova plocha 4/2, 5/2

e Technické objekty suvisiace s vodozadrznymi opatreniami

e Polnohospodarska péda — orna poda, chmelnice, vinice, ovocné sady, trvalé travne porasty — luky a
pasienky - bez zmeny

3.8.Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tzemi podla osobitnych predpisov

Nepripustné funkcné vyuZitie:
e Stavby trvalého charakteru (okrem technickej infrastruktury suvisiacej s vodnym rezimom)
e Spevnené plochy nad ramec udrzby (napr. asfaltové cesty, velké sklady) Plochy pre verejnoprospesné stavby ploéného charakteru sa doplifiaju:
o Akékolvek ¢innosti znizujice retenént alebo vsakovaciu schopnost Gzemia e plochy pre stavby pre vybavenost v oblasti vychovy a vzdeldvania vo verejnom zaujme
e plochy pre vodozadrzné opatrenia

3.9.Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre vykonanie delenia a scelovania pozemkov a pre asanaciu

Dopliujuce ustanovenia:
e Uprednostnit pouzitie prirodnych a lokalnych materialov (drevo, kamenivo, zemina)

3.10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb

e Pouzivat bezpe€nostné prvky pri retenénych nadrziach (napr. oplotenie, znacenie) Sa dopfﬁa:
e Jednotlivé prvky zakomponovat do krajiny — zakomponovanie do existujucich terénnych prvkov (napr. VD7 — Nové chodniky pozdi prietahu cesty lll.triedy
doliny, svahy) VT7 - Prelozka el. vedenia
e Podporovat biodiverzitu vysadbou domécich druhov rastlin a drevin, vytvaranie mokradovych biotopov VT8 - Vybudovanie novych trafostanic
e Trvaly zakaz spevrniovania povrchu asfaltom alebo beténom (okrem miestnych oprav pristupovej cesty) V1 - Plochy pre stavby pre vybavenost v oblasti vychovy a vzdelavania vo verejnom zaujme
e Povinnost Udrzby raz ro¢ne (kosenie, odstrarfiovanie nanosov, kontrola vegetacie) V2 - Vodozadrzné opatrenia

V3 - Vysadba ochrannej zelene

RequldciafunkénéhovyuZitiapreexistujucuzdstavbu
Z-C:Centralnazénaobce

3.11. Vymedzenie Casti Uzemia pre podrobnejsie rieSenie na Urovni zny

Pripustna doplnkové funkéné vyufitie: Sa doplia:
sa doplna: Spracovanie Uzemného planu zény sa navrhuje pre lokality 4/2 a 5/2, ktory bude spracovany ako jeden
e Sportoviskd a plochy pre rekreaciu dokument spolocny pre obe lokality.

RequldciafunkénéhovyuZitiapreuzemiebezpredpokladulokalizdciezdstavby
- bez zmeny

3.2.Zasady a regulativy pre umiestnenie obc¢ianskeho vybavenia

- bez zmeny

3.3.Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného vybavenia

sa dopliia:
- reSpektovat ochranné pasmo ciest pri rozvojovych plochach 4/2 a 5/2.

3.4.Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného technického vybavenia

sa doplfia:
- vybudovat nové dazdové rigoly z rozvojovych pléch navrhovanych v ZaD¢.2

3.5.Zasady a regulativy pre zachovanie kultirnohistorickych hodnot

- bez zmeny

3.6.Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie, ochranu a vyuZivanie prirodnych zdrojov, ochranu
a tvorbu krajiny, vytvdranie a udrZiavanie ekologickej stability

- bez zmeny

3.7.Vymedzenie zastavaného uzemia obce

sa doplna:
V zmenach a doplnkoch €.2 dochdadza k rozsireniu zastavaného uzemia:
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