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Uzemny plan obce Krékany Zmeny a doplnky &.2

Smernd ¢ast- Cistopis

1 ZAKLADNE UDAJE

Zdkladné udaje pre Zmeny a doplnky ¢.2:

Obstardvatel : Obec Krskany,
v zastUpeni p.starostka Mgr. Gabriela Agardyova
Spracovatel: K2 ateliér, s.r.o.
Dlha 16, 949 01 Nitra
Zodpovedny projektant: Ing.arch. Rastislav Kocajda, autorizovany architekt SKA
(reg.C. spracovatela :1260AA)
Vypracoval: Ing.arch. Rastislav Kocajda

Ing.arch. Miroslava Kocajdova
Ing. Lucia Durackova

Osoba odborne spésobild

pre obstardvanie UPP a UPD: Ing. arch. Gertruda Cubotiova

1.1 Hlavné ciele rozvoja Uzemia a urcenie problémov na rieSenie

Sa doplia:
V navrhu uzemnopldnovacej dokumentacie je vymedzenych 7 novych rozvojovych ploch, ktoré rozsiruju funkéné
vyuzitie Uzemia obce nasledovne:

e Rozvojova plocha 1/2 Plochy byvania v rodinnych domoch so zahradami

e Rozvojova plocha 2/2 Plochy obcianskej vybavenosti

e Rozvojova plocha 3/2 Plochy $portu a rekreacie

e Rozvojova plocha 4/2 Plochy byvania v rodinnych domoch so zdhradami - lokalita bola po pripomienkovani

zruena *
e Rozvojové plocha 5/2 Plochy byvania v rodinnych domoch so zdhradami - lokalita bola po pripomienkovani
v %3
zrusena

e Rozvojova plocha 6/2 Plochy $portu a rekreacie
e Rozvojova plocha 7/2 Plochy pre polnohospodarku pédu a/alebo vodozadriné opatrenia

*Rozvojové plochy boli zrudené z nasledovnych dévodov:

Regionalny urad pre izemné planovanie a vystavbu Nitra, Oddelenie tzemného planovania

15086/2025/A19.1.1. 45450/2025 zo dra 18.08.2025

odport¢ame navrh rozvojovych ploch 4/2 a 5/2 na periférii katastralneho Gizemia komunikovat s Uradom Nitrianskeho
samospravneho kraja z dévodu moznej kolizie s regulativom 1.17. zavdznej ¢asti Uzemného planu regidnu.

Urad Nitrianskeho samospravneho kraja Nitra

€S 9902/2025, 33312/2025 zo diia 14.08.2025

Uzemny plan obce Krékany - Zmeny a doplnky €. 2 - novo navrhované lokality 4/2 a 5/2 nie su v sulade so zdvéznou
Castou Uzemného pldnu regidnu Nitrianskeho kraja schvaleného uznesenim €. 113/2012 z 23. riadneho zasadnutia
Zastupitel'stva Nitrianskeho samospravneho kraja konaného dria 14. méaja 2012, ktorého zavazna cast bola vyhlasena
Vseobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho samospravneho kraja ¢. 2/2012 a ani s jeho Zmenami a doplnkami €. 1
schvalenymi uznesenim ¢. 111/2015 zo 16. riadneho zasadnutia Zastupitelstva Nitrianskeho samospravneho kraja
konaného dria 20. jula 2015 a ich zavaznou dastou vyhldsenou Vseobecne zavaznym nariadenim Nitrianskeho
samospravneho kraja ¢. 6/2015, konkrétne s regulativom:

1.17. Vytvarat podmienky pre kompaktny Uzemny rozvoj zastavanych tzemi jednotlivych obci a nepripustat vystavbu
novych oddelenych samostatnych casti obce.

Sucasne upozoriujeme, Ze novo navrhované lokality 4/2 a 5/2 su umiestnené v blizkosti lokality, v ktorej je
umiestnena funkcéna prevadzka vyroby a v Gzemnom pldne obce Krskany je tato lokalita definovana: ,funkéné vyuzitie
vyroba, sklady a technické vybavenie” ¢o mdze mat negativny vplyv na novo navrhované lokality, ktoré su definované
ako lokality na byvanie v rodinnych domoch.

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat

OU-NR-OOP6-2025/045129-003 zo diia 26.09.2025

V zmysle § 13 v spojeni s § 16 zdkona ¢. 220/2004 Z.z. neudeluje suhlas k budicemu moZnému pouZitiu
polnohospoddrskej pédy na nepolnohospoddrsky ucel na lokality ¢. 4/2 o vymere 5,5436 ha (skupina BPEJ . 3) a ¢. 5/2
o vymere 1,9479 ha (skupina BPEJ ¢. 3 a 6). Predmetné lokality polnohospodarskej pody mali byt pouzité na plochy
byvania v rodinnych domoch so zahradami. Toto Uzemie priamo nenadvazuje na plochy zastavaného Uzemia obce. V
tomto pripade by iSlo o vytvorenie tzv. satelitnej vystavby, s ¢im tunajsi odbor nesuhlasi. V bezprostrednej blizkosti
pozadovaného zdberu polnohospodarskej pody sa pritom nachddza firemna prevadzka a podla uz skor schvalenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie je v blizkosti predmetnych lokalit schvélena aj zédna vyroby a skladov €. 1 - o vymere
2,12 ha - vid' sthlas byvalého Krajského pozemkového dradu ¢. 2010/00305 zo dria 27.09.2010, resp. platné znenie
UP obce Krskany zverejnené na internetovej stranke obce. Uvedené lokality ¢. 4/2 a 5/2 by nemali funkénd spatost s
jadrom obce, ktoré je situované vo vzdialenosti viac ako 1 km. Podla druhej vety § 14 ods. 1 zdkona ¢. 220/2004 Z.z.
navrhy nepolnohospoddrskeho pouzitia polnohospodarskej p6dy posudzuje organ ochrany pofnohospodarskej pody
so zretelom na doteraz nepouzité plochy v rdmci Uzemnopldnovacej dokumentdcie. Na zaklade dolozeného
vyhodnotenia doteraz pouZitych ploch v rdmci platnej uzemnopldnovacej dokumentdcie je zrejmé, Ze obec Krskany
disponuje dostatoénymi rozvojovymi lokalitami v zastavanom uUzemi obce, resp. v jej bezprostrednom okoli pre
funkéné vyuzitie ploch byvania v rodinnych domoch a to lokalita ¢. 1/1, 5a, 5b a 10. Obec mdZe v buducnosti zaradit
do Uzemnoplanovacej dokumentdcie aj lokalitu 8a (bezprostredne nadvazujuca lokalita na zastavané Uzemie obce) a
lokalitu €. 9 (zastavané uzemie obce) o celkovej vymere 3,7 ha pre Ucely vystavby IBV, ktoré su v sucasnosti iba vo
vyhladovej faze. Zo strany obce nebol v tomto pripade preukazany nevyhnutny pripad, ani odévodneny rozsah zaberu
polnohospodarskej pody, ktory by predcil verejny zaujem dany priamo v § 12 ods. 1 pism. a) av § 12 ods. 2 pism. a)
zakona €. 220/2004 Z. z.

Podla § 12 ods. 1 pism. a) zdkona ¢. 220/2004 Z. z. polnohospodarsku podu mozno pouZit na stavebné uUcely a iné
nepolnohospoddrske ucely len v nevyhnutnych pripadoch a v odévodnenom rozsahu. Podkladom na vyznacenie
zmeny polnohospoddrskeho druhu pozemku v katastri je prdvoplatné rozhodnutie, zdvazné stanovisko alebo
stanovisko organu ochrany polnohospodarskej pédy a geometricky plan, ak je predmetom zmeny ¢ast pozemku
evidovanad v katastri. V konaniach o zmene polnohospodarskeho druhu pozemku je orgadn ochrany polhohospodarskej
pody povinny zabezpecdit ochranu polnohospodarskej pédy zaradenej podla kédu bonitovanych pédno-ekologickych
jednotiek do prvej az stvrtej skupiny kvality uvedenych v nariadeni vliady vydanom podla § 27a.

Podla § 12 ods. 2 pism. a) zdkona ¢. 220/2004 Z. z. ten, kto navrhne nepolnohospodarske pouzitie pofnohospodarske;j
pody, je povinny chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku p6édu a vinice podla odseku 1.

1.2 Zhodnotenie doterajSieho Uzemného planu

Sa doplna:
Obec Krikany ako orgdn Uzemného planovania a obstardvatel UGzemnoplanovacich podkladov (UPP) a
Uzemnoplanovacej dokumentécie (UPD) rozhodla o obstarani UPD Zmien a doplnkov ¢.2 UPN obce Kr$kany podla
§40a ods. 6 zdkona €.200/2022 Z.z. o Uzemnom pldnovani v zneni neskorsSich predpisov v zmysle § 30 zakona
¢.50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

Obstaranie a prerokovanie zmien a doplnkov ¢.2 zabezpedila obec podla §12 zakona ¢.200/2022 Z.z. o
Gzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov prostrednictvom osoby odborne spdsobilej pre obstaravanie UPP a
UPD.

1.3 Udaje o sulade rie$enia Uzemia so zadanim

Sa doplria:
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Uzemny plén obce Krékany Zmeny a doplnky &.2

Smernd ¢ast- Cistopis

Zmeny a doplnky &2 su spracované v stlade so schvélenym zadanim k UPN obce Krikany schvalenym OZ
dna 20. 4. 2010.

1.4 Zoznam vychodiskovych podkladov

Sa dopltia:

Supis pouZitych podkladov pre spracovanie zmien a doplnkov ¢.2:
Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja vratane zmien a doplnkov ¢.1
Uzemny plén obce Krikany vratane zmien a doplinkov ¢.1
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2 RIESENIE UZEMNEHO PLANU OBCE

2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia

- bez zmeny

2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych ¢asti tzemného planu regiénu

- bez zmeny

2.3 Sirsie vztahy a rie$enie zdujmového Uzemia obce

- bez zmeny

2.4 Zakladné demografické, socidlne a ekonomické predpoklady rozvoja obce

- bez zmeny

2.5 Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

- bez zmeny

2.6 Navrh funkéného vyuZitia Uzemia obce

Smernd ¢ast- Cistopis

Sa doplfia:
Tab. 1Prehlad navrhovanych rozvojovych ploch ZaD ¢.2 a ich funkéné vyuzitie
Z toho )
, vymera
Rozvojova P6vodny UPN - . . Poloha vymera | vymera vy‘mera na
) ZaDc.1 - funkcia P . | mimo v .
plocha funkcia (z.4./mimo) | (ha) |v z.u. 2. rozsSirenie
(ha) (I.1a') 2.4. (ha)
VYHIAD -  Plochy | Plochy byvania v
1/2 byvania v rodinnych | rodinnych domoch so|z.u. 1,6398 |1,6398
domoch so zdhradami | zdhradami
Plochy byvania v |Plochy obcianskej|
2 bytovych domoch vybavenosti &t 0,1007 ) 0,1007
Plochy
3/2 polhohospodarskej Plochy Sportu a rekreacie | mimo 0,0625 0,0625
pody
4/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
5/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
Plochy
6/2 polhohospodarskej Plochy Sportu a rekreacie | mimo 9,1903 9,1903
pody
Plochy PIo’chy , Pre
7/2 polhohospodarskej polnohospodarku . p?dlf mimo 11,2323 11,2323
0bdy a/alebo' vodozadriné
opatrenia
spolu 22,2256 |1,7405 | 20,4851

Sa dopliia o nasledovny prehlad navrhovanych rozvojovych pléch:
- vid' zavadzna Cast

2.7 Podrobny opis ndvrhu funkéného vyuZitia Uzemia obce podla funkénych subsystémov

2.7.1 Byvanie
Sa doplfa:
V ramci navrhovanych rozvojovych pléch sa predpoklada rozsirenie obytného Uzemia formou individudinej bytovej
vystavby. Navrhnuté su tri rozvojové plochy uréené pre byvanie v rodinnych domoch so zahradami resp. bytovych
domoch:

e 1/2 — plocha pre 18 bytovych jednotiek, umiestnena v kontakte so zastavanym Gzemim. Jedna sa o zmenu

z vyhladovej lokality na navrh.
e 4/2 - |okalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
e 5/2 —|okalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)

2.7.2 Obcdianske vybavenie a socidlna infrastruktura

Sa doplfa:
Pre potreby obcianskej vybavenosti bola navrhnutd rozvojova plocha:
e 2/2 — plocha uréena pre zariadenia verejnej vybavenosti, sluzby alebo obchody, ktord ma zabezpecit
dostupnost zakladnej infrastruktiry pre obyvatelov navrhovanych obytnych zén.

2.7.3  Vyroba a skladové hospoddrstvo

- Bezzmeny

2.7.4 Rekredcia a cestovny ruch

Sa doplria:
Na podporu aktivneho oddychu a rozsirenia verejnych priestorov boli urcené nasledovné plochy:
e 3/2 —viacuéelova plocha Sportu a rekredcie, uréena na volnocasové aktivity.
e 6/2 - doplnkova rekreaéna plocha, navrhovana ako sucast zelene alebo nadvéznost na obytné Gzemie.

Doplna sa novy odstavec:

2.7.5 Technickd infraStruktura a ekologickd stabilita

V sulade s poziadavkami na zadrziavanie dazd'ovych véd a zvySenie ekologickej stability Uzemia je navrhnuta:
7/2 — rozvojova plocha urcend pre polhohospodérsku pédu a/alebo vodozadriné opatrenia. Tato plocha prispeje k
znizovaniu rizika povodni a zlep$eniu mikroklimy, s moznostou prepojenia s krajinno-ekologickymi prvkami. Ziadatel
je povinny pred povolenim vodozadrinych opatreni poZiadat organ Statnej vodnej spravy o vydanie zavazného
stanoviska. (OU Nitra, odbor starostlivosti o ZP, oddelenie $tatnej spravy vad a vybranych zloZiek Zivotného prostredia
kraja),

2.8 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

- bez zmeny

6z11
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2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi

Posledna odrazka sa nahradza textom:

V zmysle leteckého zakona je Dopravny Urad na Uzemi obce dotknutym organom v povolovacom procese
stavieb letisk, osobitnych letisk, heliportov, letiskovych stavieb a stavieb pre letecké pozemné zariadenia a dalej
uvedenych stavieb a vyuzitia Uzemia, pre ktoré sa vyzaduje suhlas Dopravného Uradu. Suhlas na zhotovenie,
umiestnenie alebo uZivanie stavby, zariadenia nestavebnej povahy alebo vykondvanie Cinnosti alebo vyuzZivanie
Uzemia, ktoré by svojimi vlastnostami mohli ohrozit bezpecénost leteckej prevadzky, sa vyzaduje, ak:

- sa ich najvyssi bod nachadza vo vyske 40 m a viac nad terénom,

- sU ich sucastou veterné turbiny s rotujicimi lopatkami alebo st na nich umiestnené veterné turbiny s rotujdcimi
lopatkami,

- mo6zu rusit funkciu leteckych palubnych pristrojov alebo leteckych pozemnych zariadeni, najma zariadenia
priemyselnych podnikov, vedenia velmi vysokého napétia 110 kV a viac, energetické zariadenia alebo vysielacie
stanice,

- mbZu ohrozit let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo zosilfhovanie elektromagnetického Ziarenia,
klamlivé svetld alebo silné svetelné zdroje a nadzemné elektrické vedenia s napatim viac ako 1 000 V veduce ponad
Udolia alebo v blizkosti dialnic, rychlostnych ciest a ciest I. tried.

2.10 Navrh na rieSenie zaujmov obrany Statu, civilnej ochrany obyvatelstva, poziarnej ochrany a
ochrany pred povodnami

- bez zmeny

2.11 Navrh ochrany prirody a tvorby krajiny, prvkov izemného systému, ekologickej stability a
ekostabilizacnych opatreni

Opatrenia na zabezpecenie ekologickej stability a biodiverzity
Sa doplfia:
e Vzhladom na zasah do chranenych polhohospodarskych pod sa navrhuje v pripade vystavby navrhnut
vegetacné pasy, ktoré podporia infiltraciu a zmiernia riziko erézie.
e Pri zakladani novych ploch zelene je potrebné zabezpecit vysadbu pévodnych druhov a zabranit Sireniu
nepovodného agatu bieleho (Robinia pseudoacacia), ktory je vyznamnym problémom v lokalitdich NPR
Horsianska dolina a jej okoli.

Vodohospodarsky podnik Ziada

e Pri umiestfiovani stavieb v linii kopirujicej koryto toku je nutné re$pektovat ochranné pasmo vodnych tokov
v zmysle STN 75 2102, Upravy riek a potokov*, &ast &. 13 ochranné pasma. Minimalna $irka ochranného pasma
je stanovend na 6,0 m od brehovej Ciary pre vodné toky, ktoré maju Sirku medzi brehovymi ¢iarami 10,0 - 50,0
m. Pre vodné toky v Sirke medzi brehovymi ¢iarami do 10 m je minimalna Sirka ochranného pasma 4 m od
brehovej Ciary. Brehova Ciara je definovana ako priesecnica vodnej hladiny s prilahlymi pozemkami, po ktoru
voda staci pretekat medzi brehmi bez toho, aby sa vylievala do prilahlého Uzemia. V ochrannom pasme toku
nie je pripustna orba, stavanie objektov (s vynimkou odsuhlasenych a povolenych Uprav koryta toku a jeho
nabrezia), zmena reliéfu tazbou, navazkami, manipulacia s latkami skodiacimi vodam, vystavba stibeznych
inZinierskych sieti a pod.

o Vsetky stavebné zdsahy do koryta toku, pripadné Upravy jeho ndbreZia v rozsahu pdsma pobreZnych
pozemkov, ako aj vysadbu a vyrub porastov, trasovanie inZinierskych sieti a akychkolvek pozemnych stavieb
v kontakte s pobreznym pasmom toku alebo v nejakej suvislosti s podzemnymi vodami, je potrebné vopred
odkonzultovat s naou organizaciou.

- Kapacita prirodzenych (neupravenych) koryt vodnych tokov v nadvaznosti na aktualne zaznamenavany a
progndzovany vyvoj hydrologického rezimu nevykazuje dostatoénu prietokovd kapacitu pre prevedenie
povodnovych prietokov, taktieZ Upravy tokov vybudované v minulosti boli zrealizované na vtedajsSie odtokové
pomery v SirSom Uzemi. Upozoriujeme, Ze nasa organizadcia nema v ramci SirSieho Uzemia obce bliZsie
vysledovany rozsah zaplavovaného Uzemia prilahlého k linii vodnych tokov. Vzhladom na limitovanu
prietokovu kapacitu ich koryt nie je mozné vylucit vybrezovanie vod pocas prechodu povodriovych prietokov
v pripade dlhodobych alebo intenzivnych zrazok. V tejto suvislosti upozoriiujeme, Ze v pripade vzniku skod z
dovodu vybrezZenia vody z koryta vodnych tokov alebo nasledkom zaliatia Uzemia vnatornymi vodami, SVP, s.
p. podla ustanoveni§ 2 ods. 8 zakona o ochrane pred povodiami nezodpoveda za povodriovu Skodu,
zéroven podla § 49 ods. 5 zakona o vodach nenesie zodpovednost za $kody spdsobené mimoriadnou
udalostou a $kody vzniknuté uZivanim vodnych tokov, pricom mimoriadnou udalostou sa podla § 3 ods. 2
zakona ¢. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva rozumie stav zapri¢ineny Zivelnou pohromou,
technologickou havariou alebo katastrofou.

Vzmysle § 4 ods. 2 zakona ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane pred povodriami, v zneni neskorsich predpisov preventivne
opatrenia na ochranu pred povodniami su okrem iného opatrenia, ktoré spomaluju odtok vody z povodia do
vodnych tokov, zvysuju retenénl schopnost povodia alebo podporuju prirodzend akumulaciu vody v
lokalitdch na to vhodnych a ktoré chrania Uzemie pred zaplavenim povrchovym odtokom, ktorym je zlozka
celkového odtoku odtekajlica z povodia do povrchu terénu do vodnych tokov alebo inych vodnych dtvarov,
ako su Upravy v lesoch, Upravy na polhohospodarskej péde a Upravy na urbanizovanych uzemiach.

Z hladiska zaujmov vodného hospodarstva a protipovodnovej ochrany je pred vyustenim vod z povrchového
odtoku do recipientov potrebné uprednostnit ich vsakovanie na mieste vzniku, resp. riesit ich dodasnu
akumulaciu v retencénych nadrZiach s priebeznym vypustanim do recipientu tak, aby prirastkom dalSieho
narazového mnozstva vod nedochadzalo k zhorSovaniu povodniovych situdcii v nizsSie poloZzenom povodi a aby
nebola ohrozena kvalita povrchovych a podzemnych véd. Tato poZiadavka vyplyva aj z ustanoveni § 4 ods. 3
a § 9 ods. 6 Vyhlasky Uradu pre Gizemné planovanie a vystavbu SR €. 69/2004 Z. z. Likvidacia dazd'ovych vod v
ramci jednotlivych rozvojovych lokalit je v tejto suvislosti Ziaduca ich individualnym vsakovanim do podlozia
na jednotlivych stavebnych pozemkoch, resp. ich do¢asnym akumulovanim v nadrziach s ndslednym vyuzitim
na technické alebo zahradnicke Ucely (zavlazovanie zelene) s pripadnym vybudovanim bezpecnostného
priepadu do individualnych vsakovacich objektov zabezpecujucich odvadzanie prebyto¢ného mnozstva vod
ich vsakovanim do podzemnych véd. Pri odvadzani vod z povrchového odtoku z pozemnych komunikacii pre
motorové vozidla vratane parkovacich a spevnenych ploch, kde sa predpoklada vyrazny obsah latok (ropné,
olejové splachy), ktoré mozu nepriaznivo ovplyvnit kvalitu povrchovej a podzemnej vody, bude potrebné pri
ich budovani zvazit osadenie odlucovaca ropnych latok s vyhovujicou velkostou a stupriom Cistenia (vid' § 10
ods. 5 a 6 Vyhlasky Uradu pre Gzemné pldnovanie a vystavbu SR €. 69/2004 Z. z.).

Vo vSeobecnosti bude jednotlivé objekty, ktoré budu v buddcnosti umiestiiované v schvalenych rozvojovych
lokalitach, potrebné v plnom rozsahu napojit do verejnej splaskovej kanalizacie s koncovkou vo verejnej COV.
Zaroven vsak bude potrebné, aby vystavba v rieSsenych lokalitdch bola ¢asovo zosuladend s vystavbou
novobudovanych zberacov kanalizacne;j siete.

Nakolko obec nemd stale vybudovanu verejnt kanalizaénu siet s COV, tak do doby jej dobudovania a
sprevadzkovania bude potrebné odvadzanie splaskovych odpadovych véd riesit docasnym riesenim a to
individualnym systémom do vodotesnych 7imp s naslednym odvozom na prislu$ni COV. Zumpy je potrebné
zrealizovat ako nepriepustné v zmysle STN 75 6081 - Zumpy na splaskové odpadové vody a zabezpecit ich vo¢i
pritoku vod z okolitého terénu, ako aj voci preplneniu. Obsah zumpy je potrebné likvidovat na vhodnej COV a
predlozit doklad o zmluvne zabezpeéenom odbere obsahu Zumpy na jeho likvidaciu opravnenou osobou.

Pri ndvrhu odvadzania a zneSkodrfiovania odpadovych véd prostrednictvom pripadnych malych a domovych
COV pozadujeme zohladfiovat poZiadavky na Cistenie vod v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 359/2022 Z. z.,
ktorym sa meni a doplfia N V SR &. 269/2010 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na dosiahnutie dobrého
stavu vod v zneni N V SR ¢. 398/2012 Z. z. Upozoriiujeme, Ze v pripade vypustania odpadovych véd do
povrchovych vod sa uplatiuje tzv. ,emisno-imisny princip®, pri ktorom je potrebné sucasné splnenie emisnych
limitov ukazovatelov znecistenia vo vypustanych vodach ako aj splnenie imisnych limitov ukazovatelov
znecistenia v recipiente v bode ovplyvnenom vypustanim. Splnenie ,emisno-imisnych” poZiadaviek je
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potrebné dokladovat hydrotechnickymi vypo¢tami a posudenim vplyvu vypustanych odpadovych véd na Predpokladana potreba vody pre obciansku vybavenost je zavisla od narastu poétu obyvatelov. Pri naraste poctu
kvalitu povrchovych véd v recipiente na zdklade platnych hydrologickych Udajov o prietoku vody v recipiente o cca 35 obyvatelov je mozné predpokladat narast potreby vody o 320m3 vody/rok.
(Q355), ako aj tdajov o kvalite vody v recipiente poskytnutych opravnenou osobou (SHMU).

e Pri oblastiach sluZiacich na rekredciu povazujeme za vhodnejsi spdsob odvadzania splaskovych odpadovych Tab. 2 Vypocet potreby vody

vod individudlnym systémom do nepriepustnych zdmp, malé domové COV nie st vhodné vzhladom na ich
predpokladané nepravidelné/sezénne zatazenie.
e V zmysle ¢&l. 4, ods. 7 Smernice 2000/60/ES Eurépskeho parlamentu a Rady Eurdpskej Unie, ktord bola

transponovana do zakona o vodach nesmie navrhovanymi ¢innostami dojst k zhorSeniu stcasného stavu Plochy  byvania v

utvaru povrchovych a podzemnych véd. 1/2 rodinnych domoch so |14 5859,595 | 0,108511 |0,1953198 |2138,752175
e Dbat o to, aby nebola ohrozena kvalita povrchovych a podzemnych v6d, dbat o ochranu véd a zdrzat sa zéhradami

¢innosti, ktoré mozu negativne ovplyvnit prirodzeny rezim vod. znedistit vodu alebo inak ohrozit jej kvalitu. Plochy obgianskej
e Redpektovat ciele a opatrenia vodnej politiky zadefinované v strategickom dokumente ,Koncepcia vodnej 2/2 * | yybavenosti

politiky Slovenskej republiky do roku 2030 s vyhfadom do roku 2050“ (MZP SR; 2022). Plochy  &portu  a
e - Pri spracovavani dalSich stupriov rieSenia rozvoja obce je za oblast vodného hospodarstva potrebné 3/2 * rekredcie

postupovat podla zdkona €. 364/2004 Z.z., o vodach v zneni platnych predpisov a ¢. 7/2010 Z. z. o ochrane
pred povodiami, v zneni platnych predpisov a prislusné technické normy a predpisy, ako napr. STN 75 2102 4/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
Upravy riek a potokov, STN 73 6822 Krizovanie a stibehy vedeni a komunikécii s vodnymi tokmi, STN 73 6201
Projektovanie mostnych objektov, STN 756101 Gravita¢né systémy mimo budov, Nariadenie vlady Slovenskej
republiky €. 269/2010 Z. z., v zneni & 398/2012 Z. z., 359/2022 Z. z. ktorym sa ustanovuju poziadavky na 5/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
dosiahnutie dobrého stavu vod a pod.

6/2 * PIochY ' $portu a
rekredcie
2.12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia e + | Plochy pre vodozadriné
opatrenia
2.12.1 Doprava spolu 14 5859,595 | 0,108511 |0,1953198 |2138,752175
Sa dopliia: * v tomto Stadiu nie je moZné urcit potrebu plynu
Vietky cesty lll.triedy boli precislované rozhodnutim vtedaj$ieho Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho ** lokalita nebude napojena na elektrickd energiu
rozvoja SR, platného od 01.05.2015. V celej UPD sa oznadenie:
e cesty IlI/564001 nahradza I11/1590 2.12.3 Energetika
e cesty I1I/051061 nahradza 111/1549 )
Sa doplna:
oznacenie v3etkych ciest obsluhujicich katastralne Gzemie obce Krikany Z hladiska vyznacenia ich funkénych tried, Novéllokality sa napoja na existujicu elektricku siet a plynofikaciu. Narast potreby el. energie ako aj plynu su
funkénych skupin, zakladnych Sirkovych parametrov a névrhovej rychlosti v zmysle STN a TP pre pozemné zobrazené v tabulkach.
komunikacie, ktoré su platné od 01.04.2024 sa upravuje nasledovne: :
B3 = MZ3 Rozvojové lokality sa podla potreby napoja na uz existujuce trafostanice.
C2=MO02
D1 = MN1 Tab. 3 Vypocet potreby el. energie

Rozvojové plochy budui napojené na dopravny systém. Vybudovanie novych miestnych ciest je potrebné v lokalite
1/2 a navrhuje sa aj novy pristup k pévodnym lokalitdm 1a/1 a 1/1, cesta Ciasto¢ne zasahuje do Casti uZ zastavaného

Uzemia Z-Al. V rozvojovej ploche 7/2 st povolené len G&elové polné cesty s max. Sirkou 3m pre udrzbu. Plochy byvania v rodinnych 14 6314
1/2 domoch so zahradami ’
2.12.2 Vodné hospoddrstvo 2/2 * Plochy obcianskej vybavenosti
, 3/2 * Plochy Sportu a rekreacie

Sa doplna:

Obec Krskany zatial nema vybudovanu verejnu kanalizacnu siet. Preto sa v navrhovanych rozvojovych lokalitach lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)
predpoklada odvod splaskovych vod prostrednictvom Zimp. Po vybudovani centralnej kanalizacnej siete budu tieto 4/2
lokality napojené na verejny kanalizacny systém. ) lokalita bola po pripomienkovani zru$ena (vid kap. 1.1.)

Zasobovanie pitnou vodou bude zabezpecené napojenim na existujuci verejny vodovod, predlZzenim sucasnej 5/2
rozvodnej siete v rdmci spoloc¢ného koridoru dopravnej a technickej infrastruktury. 6/2 * Plochy Sportu a rekreacie ‘ |
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«% | Plochy pre vodozadrzné
7/2 opatrenia

spolu 14 63,14
* v tomto $tadiu nie je mozné urcit potrebu elektrickej energie

** |lokalita nebude napojena na elektricku energiu

Spolo¢nost Zapadoslovenska distribu¢na Vam na zaklade Vasho oznamenia vydava k navrhu Gzemného planu —zmeny
a doplnky ¢.2, nasledovné stanovisko:

1. Technické podmienky pripojenia ako aj body pripojenia na distribuény rozvod elektrickej energie pre
rozvojové plochy obytnych Gzemi ¢.1/2, , obcianskej vybavenosti €.2/2, rekreacného Uzemia ¢.3/2 a ¢.6/2 a
vodozadrinych opatreni ¢.7/2, budi uréené v ¢ase podania ziadosti o pripojenie, podla presnej $pecifikacie
energetickej naro¢nosti jednotlivych celkov.

2. Navrhované rozvojové plochy obytnych Gzemi ¢.1/2, , rekreacného Uzemia ¢.6/2 a obcianskej vybavenosti
¢.2/2 zasahuju do tras a ochrannych pasiem existujucich 22kV vzdusnych elektrickych distribu¢nych vedeni
VN ¢.171 a VN ¢.267, ktoré je potrebné riesit v rdmci pripravy Uzemia a realizadciou zdmeru pldnovanom v
uzemnom plane k preloZeniu. Podmienky preloZenia elektrickych vedeni budu uréené v ¢ase podania Ziadosti
o preloZenie. Informativnu polohu existujucich elektroenergetickych zariadeni je moiné ziskat aj
prostrednictvom on-line aplikacie https://www.zsdis.sk/Uvod/Online-sluzby/Geoportal

3. V ramci planovanych rozvojovych pléch je potrebné vytvorit verejne pristupné koridory na umiestnenie
elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni distribucnej sustavy.

Nové lokality sa podla potreby napoja na existujicu plynovodnu siet. S napojenim na plynovod sa neuvazuje
v lokalitach 3/2, 6/2 a 7/2. V ostatnych navrhovanych rozvojovych lokalitdch sa predpokladd, Ze vykurovanie a ohrev
teplej vody budu prevazne zabezpecené plynovymi kondenza¢nymi kotlami, pricom alternativne zdroje, ako tepelné
Cerpadla a solarne systémy, mozu byt vyuzivané doplnkovo.

Tab. 4 Vypocet potreby plynu

. . " . |[Qh

Lokalita Funkcia pocet b.j. (m3/hod) Qr (m3/rok)

1/2 Plochy by’/valmia v . rodinnych 14 19,6 35000
domoch so zdhradami

2/2 < Plochy obcianskej vybavenosti

3/2 ** | Plochy $portu a rekredcie

a4/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusend (vid kap. 1.1.)

5/2 lokalita bola po pripomienkovani zrusena (vid kap. 1.1.)

6/2 ** | Plochy $portu a rekredacie

7/2 «x | Plochy ~ pre vodozadriné
opatrenia

spolu 14 19,6 35000

* v tomto $tadiu nie je mozné urcit potrebu plynu
** lokalita nebude napojena plynovod

2.12.4 Telekomunikacné a informacné siete

- bez zmeny

2.13 Koncepcia starostlivosti o Zivotné prostredie
- bez zmeny
2.14 Vymedzenie avyznacenie prieskumnych uGzemi, chranenych lozZiskovych uUzemi

a dobyvacich priestorov

- bez zmeny
2.15 Vymedzenie pléch vyZadujucich zvySenu ochranu
- bez zmeny
2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho poédneho fondu alesného

podneho fondu na nepolnohospodarske ucely

Sa doplna:

Zmeny a doplnky €.2 riesia 5 novych rozvojovych lokalit, pricom k zaberu polnohospodarskej pody dochadza v 3
rozvojovych lokalitach. Celkovy zaber polnohospodarskej pédy je 22,0624ha. V rozvojovych lokalitach 6/2 a 7/2
neddjde k zmene Géelu pouzitia na celom pozemku. Prevazna Cast pozemkov v tychto lokalitdch ostane vo funkcii
ornej pody resp. pasienkov. Zaber polnohospodarskej pody je zobrazeny v Tab. 5 Zoznam zmien

Na lokalite ¢.6/2 st evidované hydromelioraéné zariadenia v sprave Hydromelioracie, a.s.

Melioracné kanale ziadame pri realizacii vystavby re$pektovat, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej ¢iary
kanala.

Krizovanie alebo stbeh inZinierskych sieti a komunikacii s melioraénymi stavbami navrhnut a realizovat v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 , KriZovanie a sibehy melioracnych zariadeni s komunikaciami a vedeniami“ z r. 1983.

Pripadné vypustanie akychkolvek odpadovych véd do kanila je nutné konzultovat s Odborom spravy a prevadzky
HMZ $.p.

Potrebné je dodrzat §53a ,Povinnosti vlastnika pozemku, na ktorom je hydromelioraéna stavba umiestnen3, a
povinnosti a opravnenia vlastnika hydromelioraénej stavby” v zmysle zdkona ¢. 364/2004 o vodach a o zmene zédkona
Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon).

Okresny urad Nitra, odbor opravnych prostriedkov, pozemkovy referat vydal sihlas OU-NR-OOP6-2025/045129-
003 zo dna 26.09.2025. Suhlas sa udeluje za dodrzania nasledujucich podmienok:

1) Pre Gcely navrhovanej vystavby, stvisiacich a podmienujucich investicii, je moZné poufZit iba polnohospodarsku
p6du uvedenu v tomto suhlase.

2) Na ploche trvalého odnatia bude investorovi ulozend podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z. povinnost vykonat
skryvku ornice a podornicia. V tejto suvislosti jednotlivi investori predloZia bilanciu skryvky humusového horizontu
spracovanu podla prilohy k vyhlaske MP SR ¢. 508/2004 Z. z.

3) V pripadoch pouzitia polnohospodarskej pédy do jedného roka za uc¢elom realizacie podzemnych a nadzemnych
vedeni sutvisiacich s vybudovanim investicie je potrebné postupovat v zmysle ust. § 18 ods. 2 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

4) Pri zastavbe lokality prisne dodrziavat zdsady ochrany polnohospodarskej pddy ustanovené v § 12 zak. ¢.
220/2004 Z. z., zvlast zasadu nevyhnutnosti a odévodneného rozsahu (so zretelom na odsuhlasend funkciu), pricom
zéstavbu navrhovat tak, aby nevznikali plochy so stazenym obrabanim polnohospodarskej pody, ktora v ramci lokality
nebude dotknuta rozhodnutim podla § 17 zak. ¢. 220/2004 Z. z.

5) Zaplatit do statneho rozpoétu odvod za odriatie polnohospodarskej pédy v katastralnom Uzemi /kdd BPEJ je
uvedeny v prilohe k nariadeniu vlady ¢. 58/2013 Z. z. o odvodoch za odfatie a neopravneny zaber polhohospodarske;j

pody/.

K2 ateliér, s.r.o., DIha 16, 949 01 Nitra
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Uzemny plan obce Krékany Zmeny a doplnky &.2

Smernd ¢ast- Cistopis

V pripade zasahu do hydromelioraénych zariadeni je investor povinny tieto uviest do funkéného stavu a
vysporiadat sa so spravcom tychto zariadeni.

6) Ak Ziadost na odiiatie polnohospodarskej pédy nebude spiiat zasady ochrany polnohospodérskej pody podla
§ 12 zak. ¢.220/2004 Z. z., Okresny Urad Levice, pozemkovy a lesny odbor, pre danu investi¢nu akciu stihlas s odnatim
nevyda.

a) Lokalita 6/2, - plochy Sportu a rekreacie - pri vystavbe sa odnima iba plocha pod objektami sluZiacimi
Sportovému a rekreacnému zazemiu resp. spevnenymi plochami. Pri vystavbe obecné zastupitelstvo urci maximalnu
mozZnu vymeru zastavby jednotlivymi stavebnymi objektmi tak, aby nedoslo k devastacii oblasti a to aj s dopadom na
okolity ekosystém a polnohospodarsku pédu.

b) Lokalita ¢. 7/2 - plochy pre polnohospodarku podu a/alebo vodozadriné opatrenia. Protierdzne,
protipovodriové a vodozadriné opatrenia vykonavat v zmysle ust. § 5 zakona ¢. 220/2004 Z.z. na plochach, ktoré aj
nadalej budu evidované v polhohospodéarskom druhu pozemku, je mozné vysadzat remizky nizkej a vysokej zelene,
ktoré sluzia ako ucelova ochranna a polnohospodarska zelen. Sucastou polnohospodarskeho druhu pozemku su tiez
zatrdvnené a nezatrdvnené polné cesty. V pripade protipovodiovych opatreni, ktoré budu realizované inym
spbsobom ako zatravnenim alebo vysadbou zelene, je potrebné dodrzat zasadu, Ze skryvka ornice a podornicia bude
vykonana vsade tam, kde pride k vybudovaniu tychto opatreni technickym spésobom / napr. beténom, Strkom,
kamenivom, ulozenim vypustov, melioraénych tvarnic/ a nasledne bude tato pbda trvalo odnata z
polnohospodarskeho druhu pozemku.

c) Lokality uréené na byvanie (rodinné domy, bytové domy) - tieto rozdelit na funkéné celky (miestna
komunikacia a k nej prislichajuce pozemky urcené pre rodinné domy a bytové domy s napojenim na existujlcu cestnu
siet) tak, aby sa celky zastavovali postupne. Pri vydani prvého rozhodnutia o stavebnom zadmere (stavebného
povolenia) pre potrebu rodinnych domov a bytovych domov v takomto funkénom celku, musi byt podla schvélenej
bilancie skryvky ornice odhumusovana parcela ur¢ena na cestu, pricom na tuto cestu musi byt vydané rozhodnutie o
stavebnom zédmere. Pre Ucely vystavby rodinnych domov a bytovych domov sa odnima pozemok, na ktorom sa
realizuje samotnd stavba domu, dvor a vsetky dalSie plochy, kde nasledny sp6sob vyuzitia bude iny ako
polnohospodarsky.

lll. Tento suhlas neopravnuje Ziadatela na zacatie akejkolvek nepolnohospodarskej cinnosti na predmetnej
polnohospodarskej pode.

IV. Pred fyzickym odriatim polnohospodarskej pody je potrebné poZziadat Okresny Urad Levice, pozemkovy a lesny
odbor o trvalé odnatie polnohospodarskej pody podla § 17 zak. €. 220/2004 Z. z.

2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia z hladiska environmentalnych, ekonomickych,
socialnych a Uzemnotechnickych désledkov

Environmentdlne dosledky navrhovaného rieSenia
Sa dopliia:

Doplnenie novych pléch uréenej na byvanie a obéiansku vybavenost bude mat potenciadlny vplyv na krajinny
raz, pédny fond a mieru urbanizacie Uzemia. V rdmci novych obytnych Uzemi sa navrhuje zachovanie a doplnenie
zelene vo forme liniovej vysadby, parkov alebo sikromnych zahrad.

Okrem navrhovaného rozvoja technickej infrastruktury a reguldcie zastavby ndvrh zohladnuje aj potrebu
aktivneho hospodarenia s vodou v krajine. V rdmci navrhu zmeny funkéného vyuZzitia polnohospodarskych pozemkov
su vyclenené nové plochy pre vodozadrzné opatrenia, ktorych cielom je:

o zlepsit retenciu zrazkovych véd v Uzemi,
e zmiernit negativne dosledky klimatickej zmeny (sucho, privalové dazde),
e podporit biodiverzitu a ekologicku stabilitu krajiny.

Tieto opatrenia maju pozitivny environmentalny prinos bez negativnych dosledkov na kvalitu pédy alebo

okolitu krajinu.
Rovnako navrh pléch pre agroturistickd rekredciu reSpektuje principy Setrného rozvoja krajiny — integruje produkéné
a rekreacné funkcie, pricom zachovdva polhohospoddrsky raz uzemia, podporuje drobny chov a nevyZaduje ploSne
intenzivnu vystavbu. Zavazné regulativy ako index zelene a intenzita zastavby prispievaju k ochrane pédneho fondu a
ekologickej rovnovahy.

Ekonomické a socidlne d6sledky navrhovaného rieSenia
Sa doplria:
Rozsirenie obytnych pléch umozni:

e reagovat na rastlce poziadavky na byvanie mladsich generécii a navratilcov do obce,

o zlepsit demograficku struktdru obce,

e posilnit lokalny trh s nehnutelnostami a investi¢ny potencial.
Rozsirenie ploch obcianskej vybavenosti je klicové pre udrzanie a zvySenie kvality Zivota v obci — predpoklada sa
vytvorenie novych kapacit pre Skolstvo.
Tieto zamery podporuju socialnu inkldziu, dostupnost sluzieb a vys$siu samostatnost obce z hladiska verejnej obsluhy.

Zriadenie ploch pre agroturistiku a rekreaéné funkcie prispeje k diverzifikacii miestnej ekonomiky, vytvoreniu

novych pracovnych prilezitosti v oblasti ubytovania, sluZieb, drobného hospodarstva a sezénnych aktivit. Podpora
tychto foriem podnikania méze viest k zvySeniu ekonomickej stability a prijmov obce.
Vodozadrzné opatrenia prinesu dlhodoby nepriamy ekonomicky efekt — znizenim rizika skod sp6sobenych suchom
alebo privalovymi dazdami a podporou udrzatelného pofnohospodarskeho hospodarenia. Tieto opatrenia zaroven
zvySuju atraktivitu obce ako prostredia s kvalitnymi prirodnymi podmienkami.

Uzemnotechnické dasledky navrhovaného riesenia

Sa doplfa:

V novonavrhovanych lokalitdch pre byvanie a vybavenostné Uzemie sa uvazuje s kompletnymi inZinierskymi sietami
a dopravnou obsluhou formou miestnych komunikacii a chodnikov s napojenim na existujlcu siet. Parkovanie bude
rieSené v sulade s platnymi normami.

V ostatnych rozvojovych plochach najma pre vodozadriné opatrenia, sa nepredpoklada budovanie beznej technickej
infrastruktiry (napr. plynovod, kanalizicia), avSsak moézZe byt poZadovanad vystavba alebo Uprava zavlahovych
systémov, ekostabilizacnych koridorov, vsakovacich pasov a inych krajinno-technickych prvkov. Tieto Gpravy mézu byt
sucastou pozemkovych Uprav alebo projektov pozemkového scelenia.

Pre obsluhu agroturistickych ploch sa odporuca zabezpedit spevnené pristupové komunikacie s nizkou intenzitou
dopravy, v stlade s charakterom vidieckeho Gzemia. DoleZita je aj dostupnost vody a elektrickej energie, najma ak je
pldnovana rekreacna alebo ubytovacia funkcia.
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Uzemny plan obce Krikany Zmeny a doplnky ¢.2

Smerna Cast- Cistopis

Tab. 5 Zoznam zmien

Plo§hy, byvania v Plochy byvania v
Velké rodinnych rodinnych
Y domoch so v 1,6398 1,6398 zahrady 1,6398 SO nie nie z.0.
Krskany , . domoch so
zéhradami | zahradami
VYHLAD
Plochy byvania v
VeJ’ke rodinnych Plochy obcuj:\nskej 0,1007 0,1007
KrSkany |domoch so | vybavenosti
zahradami
Velké A Plochy Sportu a
Krikany Plochy ornej pody rekrecie 0,0625 0,0625
lokalita bola po pripomienkovani zrusend (vid kap. 1.1.)
lokalita bola po pripomienkovani zrudend (vid kap. 1.1.)
0145002/4 |1,5351 ano
e BIoehy Shom 0150002/4 | 3,0060 ano
elké .. ochy Sportu a . - .
Krikany Plochy ornej pody rekreacie 9,1903 9,1903 0183672/9 |0,1019 SO nie nie mimo
0152502/6 |1,4671 nie
0147402/6 | 3,0802 nie
Plochy pre 015002/4 | 1,873 ano
y polnohospodarku .
\K/reénk(:ny Plochy ornej poédy | pédu a/alebo 11,2323 11,2323 0111002/3 |9,1386 SO nie ano mimo
vodozadrzné 0106012/4 |0,2207 ano
opatrenia
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